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PENAMBAHBAIKAN GARIS PANDUAN URUSAN RUNDINGAN
DI BAWAH SEKSYEN 20A,
AKTA PERANCANGAN BANDAR DAN DESA 1976 [AKTA 172]
BAGI PROJEK-PROJEK PEMBANGUNAN KERAJAAN
(PINDAAN 2025)

TUJUAN

1. Pekeliling ini bertujuan memberi penjelasan dan panduan kepada
semua kementerian/jabatan/agensi kerajaan di peringkat Persekutuan
dan negeri, Pihak Berkuasa Negeri (PBN) dan Pihak Berkuasa Tempatan
(PBT) mengenai Penambahbaikan Garis Panduan Urusan
Rundingan di bawah Seksyen 20A, Akta Perancangan Bandar dan
Desa 1976 [Akta 172] bagi Projek-projek Pembangunan Kerajaan
(Pindaan 2025) bertujuan untuk penyeragaman penerimakaian oleh
PBN.

2. Penambahbaikan melibatkan proses dan prosedur permohonan
urusan rundingan 20A sedia ada, bagi pelaksanaan projek-projek
pembangunan kerajaan berkepentingan rakyat dengan pembiayaan
peruntukan yang rendah serta mempunyai impak yang tinggi, yang telah
menjadi keutamaan negara supaya dapat disiapkan dengan segera.
Penambahbaikan garis panduan ini juga turut menjelaskan kriteria-
kriteria projek kerajaan yang bersesuaian untuk dilaksanakan secara
laluan tangkas bagi memastikan pelaksanaan lebih efisien.
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LATAR BELAKANG

3. Seksyen 20A, Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 [Akta
172] mengkehendaki setiap jabatan atau agensi kerajaan berunding
dengan Jawatankuasa Perancang Negeri (JPN) berkenaan aktiviti
pemajuan yang hendak dijalankan. Sehubungan itu, satu Pekeliling
Ketua Setiausaha Kementerian Perumahan dan Kerajaan Tempatan
(KPKT) Bilangan 7 Tahun 2009 berkaitan Pelaksanaan Urusan
Rundingan bagi Projek Pembangunan Jabatan Kerja Raya (JKR)
telah dikeluarkan pada 14 Oktober 2009 di mana ianya melibatkan
urusan rundingan bagi projek pembangunan yang dilaksanakan oleh
JKR secara konvensional dalaman sahaja.

4.  Walau bagaimanapun, keperluan urusan rundingan ini menjadi
semakin penting apabila Kementerian lain selain daripada JKR juga telah
memohon untuk berunding bagi melaksanakan projek kerajaan di negeri
berkenaan. Untuk itu, selaras dengan peruntukan seksyen 20A, Akta
172, proses rundingan hendaklah diperluaskan merangkumi tiap-tiap
jabatan atau agensi Kerajaan Persekutuan dan Kerajaan Negeri.

5. Urusan rundingan dibuat bagi membolehkan PBN mengambil
maklum berkenaan dengan projek pembangunan yang hendak
dilaksanakan di sesuatu negeri. lanya juga bagi memastikan pemajuan
berkenaan selaras dengan perancangan di peringkat negeri dan
tempatan, seterusnya melancarkan kerja-kerja penyelarasan
pembangunan fizikal di kawasan tersebut. Selain itu, rundingan juga
penting agar pembangunan yang dijalankan mematuhi spesifikasi
yang ditetapkan oleh jabatan atau agensi teknikal negeri yang
berkaitan.

6. Pada 29 Oktober 2024, Ketua Setiausaha Negara melalui
Mesyuarat Pasukan Petugas Khas Reformasi Agensi (STAR) telah
mengarahkan supaya proses permohonan urusan rundingan di bawah
Seksyen 20A (UR20A) sedia ada ditambah baik, serta memberikan
keutamaan kepada pelaksanaan yang pantas tanpa melibatkan karenah
birokrasi yang berlebihan seperti yang telah diaplikasikan bagi



pembinaan klinik daif wajar diperluas kepada projek-projek kerajaan
yang lain.

7. Namun begitu, pelaksanaan urusan rundingan 20A yang telah
dipermudahkan adalah sesuai dilaksanakan untuk pembangunan
berisiko rendah dan tidak sesuai diaplikasikan kepada projek-projek
kerajaan yang berisiko tinggi serta mempunyai impak terhadap
persekitaran dan penduduk setempat seperti pembinaan empangan,
pembangunan tapak sisa toksik yang memerlukan ulasan agensi teknikal
yang lebih terperinci dan teliti.

8. Projek kerajaan yang diklasifikasikan sebagai "pembangunan
berisiko rendah" memenuhi beberapa kriteria tertentu yang merujuk
kepada tapak pembangunan yang tidak kompleks dan langkah
penyelesaian masalah yang rendah serta dapat dikendalikan dengan
baik, sama ada dari segi kewangan, teknikal, pengoperasian dan
pengurusan. Projek-projek ini melibatkan kepentingan dan
kesejahteraan rakyat serta perlu dilaksanakan dan disiapkan dengan
cepat.

9. Sehubungan itu, Garis Panduan Urusan Rundingan 20A tahun
2022 telah ditambahbaik dengan menambahkan kriteria-kriteria projek
kerajaan berisiko rendah dan boleh dilaksanakan melalui urusan
rundingan 20A secara laluan tangkas.

PELAKSANAAN

10. Pekeliling ini menetapkan sembilan (9) kriteria projek kerajaan
yang boleh dilaksanakan melalui Urusan Rundingan 20A secara
laluan tangkas iaitu:

i. Cadangan projek dalam tapak pembangunan sedia ada
Tapak cadangan yang hendak dibangunkan berada di dalam
tapak pembangunan sedia ada hendaklah selaras dengan
Rancangan Tempatan serta mematuhi keperluan anjakan
bangunan seperti yang dinyatakan dalam UKBS lengkap
dengan infrastruktur, kemudahan utiliti dan selamat serta
bukan berada dalam kawasan sensitif alam sekitar.
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Vi.

Vii.

Keluasan Tapak Projek
Keluasan tapak cadangan projek kurang daripada 3 ekar atau
1.214 hektar;

Tempoh pelaksanaan yang pendek
Projek mempunyai jangka masa pelaksanaan yang pendek
atau sederhana di antara 1 hingga 2 tahun;

Peruntukan yang telah diluluskan
Projek yang mempunyai peruntukan kewangan yang terhad
dan minima dan projek yang perlu ditender segera;

Reka bentuk yang stabil

Reka bentuk dan perancangan projek adalah standard, mudah
difahami dan tidak rumit serta telah mempunyai pelan piawai
atau Pre-Approved Plan (PAP) yang tersedia dan lengkap
dengan input maklumat tapak, piawaian perancangan, seni
bina, civil dan struktur, mekanikal, elektrikal dan ukur bahan
yang menepati keperluan teknikal dan perundangan kerajaan
yang sedang berkuatkuasa;

Ketinggian bangunan

Ketinggian yang sesuai ialah 1 hingga 4 tingkat (3 hingga 12
meter) bergantung kepada jenis projek dan peraturan
tempatan;

Teknologi dan kaedah yang mampan

Projek menggunakan teknologi, kaedah pembinaan atau
pendekatan yang telah digunakan dan tidak melibatkan
inovasi atau penyelidikan serta menggunakan kaedah
pembangunan yang cepat dan mudah seperti menggunakan
kaedah pembinaan secara modular, Industrialize Building
System (IBS) dan Building Industrial Method (BIM);



viii. Kepatuhan terhadap peraturan dan dasar
Projek mematuhi semua peraturan, undang-undang dan dasar
kerajaan yang berkaitan serta tiada isu undang-undang yang
berpotensi mengganggu pelaksanaan projek; dan

ix. Pemantauan dan perancangan yang lengkap
Projek mempunyai mekanisme kawalan dan pengawasan
yang efektif untuk memastikan ia berjalan mengikut
perancangan dan mempunyai pelaporan kemajuan secara
berkala untuk memantau perkembangan projek.

11. Pekeliling ini juga menetapkan tempoh masa pelaksanaan urusan
rundingan 20A laluan tangkas iaitu 8 hingga 15 hari dari
permohonan dikemukakan sehingga dibentangkan dalam
Mesyuarat Rundingan 20A yang diadakan di Jabatan Perancangan
Bandar dan Desa (PLANMalaysia) Negeri.

PEMAKAIAN

12. Pekeliling ini terpakai bagi urusan rundingan projek-projek
pembangunan kerajaan secara konvensional dalaman dan secara
konvensional perunding, serta reka dan bina (design and build) yang
tidak memerlukan kebenaran merancang dan pengeluaran CCC.

13. Walau bagaimanapun, sekiranya projek-projek pembangunan
secara konvensional dalaman ini memerlukan kelulusan kebenaran
merancang (Borang C1) dan CCC, permohonan tersebut hendaklah
juga dikemukakan melalui OSC di PBT.

14. Sebagai satu pemudahcara kepada kelancaran projek-projek
secara konvensional dalaman yang memerlukan kebenaran
merancang, Pekeliling Ketua Pengarah Jabatan Perancangan
Bandar dan Desa (JPBD) Bil. 1/2016 bertarikh 30 Jun 2016 dan
Pekeliling KSU KPKT berkaitan peluasan dan penambahbaikan
urusan rundingan di bawah seksyen 20A, Akta 172 bertarikh 22
Disember 2022 adalah masih terpakai.



TARIKH KUAT KUASA

15. Pekeliling ini berkuat kuasa mulai tarikh ianya dikeluarkan dan
bersama-sama pekeliling ini disertakan risalah yang menjelaskan
pelaksanaan Urusan Rundingan 20A secara Laluan Tangkas dalam
bentuk infografik yang lebih mudah difahami untuk tujuan sebaran dan
peluasan.

PERTANYAAN

16. Sebarang pertanyaan dan penjelasan lanjut berhubung pekeliling
ini boleh dikemukakan kepada:

Ketua Pengarah Perancangan Bandar dan Desa
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa (PLANMalaysia),
Kementerian Perumahan dan Kerajaan Tempatan,
Blok F5, Kompleks F,
Presint 1, Pusat Pentadbiran Kerajaan Persekutuan,
62675 Putrajaya.
(u.p.: Pengarah
Bahagian Perundangan dan Kawal Selia
Perancangan
No. Telefon : 03 - 8091 0000)



PENUTUP
17. Pekeliling ini dipanjangkan kepada semua kementerian/
jabatan/agensi di peringkat Persekutuan dan negeri, Pihak

Berkuasa Negeri (PBN) dan Pihak Berkuasa Tempatan (PBT) untuk
perhatian dan tindakan sewajarnya.
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Sekian.

(DATUK WIRA M
Ketua Setiausaha
Kementerian Perumahan dan Kerajaan Tempatan

aS Ogos 2025
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